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. به تایید هیات مدیره شرکت رسیده است1402/04/19صورتهای مالی طبق استانداردهای حسابداری تهیه شده و در تاریخ 

اعضای هیات مدیره

سید رضا عقدائی اردستانی

حسین عزیز خانی

آرش امانی

شرکت تعاونی مسکن کارکنان استانداری اصفهان

صورتهای مالی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

مجمع عمومی صاحبان سهام 

مدیر عامل

رئیس هیات مدیره

شماره صفحه

2

3

با احترام

امضاءسمت

 تقدیم 1401 اسفند 29 به پیوست صورتهای مالی شرکت کارکنان مسکن استانداری اصفهان مربوط به سال مالی منتهی به 

:اجزای تشکیل دهنده صورت های مالی به قرار زیر است. می شود
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1401/12/291400/12/29یادداشت 
ریالریالدارایی ها

دارائیهای غیر جاری
640,594,843 2,146,380,774 5    دارایی های ثابت مشهود

65,000,000 22,000,000 6    دارایی های نامشهود
18,746,500,000          718,746,500,000سرمایه گذاری های بلند مدت

10,000,000 10,000,000 8سایر دارایی ها
 19,462,094,843   20,924,880,774  جمع دارایی های غیر جاری

دارایی های جاری
 41,698,750,188   109,196,304,044  9پیش پرداخت ها

 603,713,303,157   1,387,648,862,092  10    پروژه های در جریان پیشرفت
 252,806,877,559   59,461,664,222  11    دریافتنی های تجاری و سایر دریافتنی ها

 720,884,587,805   551,494,983,778  12    موجودی نقد
1,619,103,518,709 2,107,801,814,136 جمع دارایی های  جاری

1,638,565,613,552 2,128,726,694,910     جمع دارایی ها
حقوق مالکانه و بدهی ها

   حقوق مالکانه
4,774,331,701 4,934,409,762 13    سرمایه 

6,248,654,739 6,248,654,739 14    مازاد تجدید ارزیابی دارایی ها 
11,022,986,440 11,183,064,501 جمع حقوق مالکانه

بدهی ها
بدهی های جاری

43,027,965,659 149,765,058,863 15    پرداختنی های تجاری و سایر پرداختنی ها
1,584,514,661,453 1,967,778,571,546 16    پیش دریافت ها

1,627,542,627,112 2,117,543,630,409     جمع بدهی های جاری
1,638,565,613,552 2,128,726,694,910 جمع حقوق مالکانه و بدهی ها

.یادداشت های توضیحی، بخش جدایی ناپذیر صورت های مالی است 

شرکت تعاونی مسکن کارکنان استانداری اصفهان

صورت وضعیت مالی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 
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سرمایه

مازاد تجدید ارزیابی 

جمع کلدارایی

ریالریالریال

10,387,749,596 6,248,654,739 4,139,094,857 1400/01/01مانده در

1400تغییرات حقوق مالکانه درسال 

635,236,844 -635,236,844 1400افزایش سرمایه سال 

11,022,986,440 6,248,654,739 4,774,331,701 1400/12/29مانده در 

1401تغییرات حقوق مالکانه درسال 

160,078,061 - 160,078,061 1401افزایش سرمایه سال 

1401/12/29مانده در    4,934,409,762 6,248,654,739 11,183,064,501

.یادداشت های توضیحی، بخش جدایی ناپذیر صورت های مالی است 

شرکت تعاونی مسکن کارکنان استانداری اصفهان

صورت تغییرات در حقوق مالکانه

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 
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1400سال 1401سال یادداشت

ریالریال

: جریان های نقدی حاصل از فعالیتهای عملیاتی
 371,749,638,508  (167,701,295,488) 17نقد حاصل از عملیات

 371,749,638,508  (167,701,295,488) جریان خالص ورود نقد حاصل از فعالیت های عملیاتی
:جریان های نقدی حاصل از فعالیت های سرمایه گذاری 

(64,000,000) (1,764,386,600) پرداخت های نقدی برای خرید دارایی های ثابت مشهود

  - (84,000,000) پرداخت های نقدی برای خرید دارایی های نا مشهود

(64,000,000) (1,848,386,600) جریان خالص خروج نقد حاصل از فعالیت های سرمایه گذاری
 371,685,638,508  (169,549,682,088) جریان خالص ورود نقد قبل از فعالیت های تامین مالی

: جریان های نقدی حاصل از فعالیتهای تامین مالی 

 635,236,844   160,078,061  دریافت های نقدی حاصل از افزایش سرمایه

 635,236,844   160,078,061  جریان خالص ورود  نقد حاصل از فعالیت های تامین مالی
 372,320,875,352  (169,389,604,027) خالص افزایش در موجودی نقد

 348,563,712,453   720,884,587,805  مانده موجودی نقد در ابتدای سال
551,494,983,778720,884,587,805مانده موجودی نقد در پایان سال

شرکت تعاونی مسکن کارکنان استانداری اصفهان

صورت جریان های نقدی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

.یادداشت های توضیحی، بخش جدایی ناپذیر صورت های مالی است 
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مخارج تامین مالی 3-4-

دارایی های ثابت مشهود 3-5-

-3-5-1

.می باشد ( نفر4سال مالی قبل ) نفر 9میانگین تعداد کارکنان در استخدام شرکت طی سال مالی جاری، 

 استانداردهای حسابداری جدید و تجدید نظر شده که در دوره جاری لازم الاجرا شده است و بر صورت های مالی اثر با اهمیتی نداشته 

:          است

 آثار تغییر نرخ ارز16استاندارد حسابداری 

 بر صورت های مالی 16با توجه به اینکه فعالیت شرکت از طریق ارز صورت نمیگیرد در نتیجه آثار با اهمیتی ناشی از اجرای استاندارد حسابداری 

.شرکت متصور نمی باشد

اهم رویه های حسابداری

شرکت تعاونی مسکن کارکنان استانداری اصفهان
یادداشتهای توضیحی صورتهای مالی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

تعداد کارکنان 

 اساسنامه عبارت است از ترمیم و تحکیم مشارکت و  همکاری و تعاون و 3 و 2موضوع فعالیت و اهداف تعاونی شرکت طبق مفاد مواد 

کمک به تحقق اهداف بخش تعاون، تامین نیاز مسکن اعضاءِ، تهیه زمین مسکونی و ساختمانی و خانه و آپارتمان های مسکونی و 

واگذاری واحد های مسکونی نقدا یا به اقساط به اعضاء و همچنین ایجاد تاسیسات عمومی مورد استفاده مشترک اعضاء و خرید واحد 

.های مسکونی نیمه تمام و یا تکمیل شده و واگذاری به اعضاء میباشد

تاریخچه وفعالیت 

فعالیت اصلی 

  و 952 به صورت شرکت تعاونی تاسیس شده و طی شماره 1349/03/05شرکت تعاونی مسکن کارکنان استانداری اصفهان در تاریخ 

مرکز شرکت در اصفهان، خیابان .  در اداره ثبت شرکتها و موسسات غیر تجاری اصفهان به ثبت رسیده است10260155929شناسه ملی  

.باغ گلدسته، ساختمان اداری استانداری واقع است

.تفاوت های تسعیر بدهی های ارزی مربوط به دارایی های واجد شرایط، به بهای تمام شده آن دارایی منظور می شود- الف

.در سایر موارد ،به عنوان درآمد با هزینه دوره وقوع شناسایی ودر صورت سود وزیان گزارش می شود- ب

دارایی »مخارج تامین مالی در دوره وقوع به عنوان هزینه شناسایی می شود، به استثنای مخارجی که مستقیما قابل انتساب به تحصیل  

.است« های واجد شرایط

مخارج بعدی مرتبط با دارایی های ثابت مشهود که موجب بهبود . شود دارایی هاى ثابت مشهود، برمبناى بهاى تمام شده اندازه گیری مى

وضعیت دارایی در مقایسه با استاندارد عملکرد ارزیابی شده اولیه آن گردد و منجر به افزایش منافع اقتصادی حاصل از دارایی شود، به 

مخارج روزمره تعمیر و نگهداری دارایی ها که به . مبلغ دفتری دارایی اضافه وطی عمر مفید باقیمانده دارایی های مربوط مستهلک می شود

منظور حفظ وضعیت دارایی در مقایسه با استاندارد عملکرد ارزیابی شده اولیه دارایی انجام می شود، در زمان وقوع به عنوان هزینه 

.شناسایی می گردد

مبانی اندازه گیری استفاده شده در تهیه صورتهای مالی

.صورتهای مالی اساساً بر مبنای بهای تمام شده تاریخی تهیه شده و در موارد مقتضی از ارزشهای جاری نیز استفاده شده است

تسعیر ارز 

اقلام پولی ارزی با نرخ قابل دسترس ارز در تاریخ صورت وضعیت مالی واقلام غیر پولی که به بهای تمام شده تاریخی ارزی اندازه 

.گیری شده است، با نرخ قابل دسترس ارز در تاریخ انجام معامله، تسعیر می شود

: تفاوت های ناشی از تسویه یا تسعیر اقلام پولی ارزی حسب مورد به شرح زیر در حسابها منظور می شود 
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روش استهلاک نرخ استهلاک نوع دارایی 

مستقیمساله10وسایل نقلیه

مستقیم ساله10 اثاثیه و منصوبات 

-3-5-2-1

-3-6

-3-6-1

-3-6-2

روش استهلاک نرخ استهلاک نوع دارایی 

خط مستقیم  ساله 5نرم افزار های رایانه ای 

-3-7

-3-7-1

روش مورد استفاده 

میانگین موزونمواد اولیه

کالای ساخته 

شده
میانگین موزون

-3-7-1

اولین صادره از اولین وارده مواد اولیه

کالای ساخته 

شده

اولین صادره از اولین وارده 

-3-5-2

برای داراییهای ثابتی که طی ماه تحصیل و مورد بهره برداری قرار می گیرد، استهلاک از اول ماه بعد محاسبه و در حسابها منظور 

در مواردی که هر یک از داراییهای استهلاک پذیر پس از آمادگی جهت بهره برداری به علت تعطیل کار یا علل دیگر برای . می شود

در .  درصد نرخ استهلاک منعکس در جدول بالا است30مدتی مورد استفاده قرار نگیرد، میزان استهلاک آن برای مدت یاد شده معادل 

مدت زمانی که دارایی مورد استفاده قرار نگرفته است، به مدت باقی %70این صورت چنانچه محاسبه استهلاک بر حسب مدت باشد، 

.مانده تعیین شده برای استهلاک دارایی در این جدول اضافه خواهد شد 

دارایی های  (شامل عمرمفید برآوردی )استهلاک دارایی های ثابت مشهود، باتوجه به الگوی مصرف منافع اقتصادی آتی مورد انتظار 

 قانون مالیات های مستقیم مصوب 1394/04/31 اصلاحیه مصوب 149مربوط و با در نظر گرفتن آیین نامه استهلاکات موضوع ماده 

:واصلاحیه های بعدی آن و براساس نرخ ها وروش های زیر محاسبه می شود1366اسفند 

شرکت تعاونی مسکن کارکنان استانداری اصفهان

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 
یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

روش مورد استفاده

دارایی های نامشهود 

موجودی مواد وکالا 

مخارجی از قبیل مخارج معرفی یک محصول یا . دارایی های نامشهود، بر مبنای بهای تمام شده اندازه گیری و در حسابها ثبت می شود

شناسایی مخارج در مبلغ دفتری یک دارایی نامشهود، هنگامی که . خدمت جدید در بهای تمام شده دارایی نامشهود منظور نمی شود

بنابراین، مخارج تحمل شده برای استفاده یا بکارگیری مجدد این دارایی نامشهود، در . دارایی آماده بهره برداری است، متوقف می شود

.مبلغ دفتری آن منظور نمی شود

استهلاک دارایی های نامشهود با عمر مفید معین، با توجه به الگوی مصرف منافع اقتصادی آتی مورد انتظار مربوط و بر اساس نرخ ها 

:و روش های زیر محاسبه می شود 

در صورت فزونی بهای . گروههای اقلام مشابه ارزشیابی می شود "اقل بهای تمام شده و خالص ارزش فروش"موجودی مواد و کالا به 

بهای تمام شده موجودیها در . تمام شده نسبت به خالص ارزش فروش، مابه التفاوت به عنوان ذخیره کاهش ارزش شناسایی می شود

:سال جاری دارای تغییر در رویه می باشد و با بکارگیری روشهای زیر تعیین می گردد

در صورت فزونی بهای . گروههای اقلام مشابه ارزشیابی می شود "اقل بهای تمام شده و خالص ارز فروش  "موجودی مواد و کالا به 

بهای تمام شده موجودی ها . تمام شده نسبت به خالص ارزش فروش ، ما به التفاوت به عنوان ذخیره کاهش ارزش شناسایی می شود 

:با بکارگیری روشهای زیر تعیین می گردد
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3-8-

4-

قضاوتها در فرایند بکارگیری -4-1

.قضاوتها و برآوردهای مدیریت در بکارگیری رویه های حسابداری مربوط به روش و نرخ استهلاک دارایی های ثابت مشهود می باشد

شرکت تعاونی مسکن کارکنان استانداری اصفهان

یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

ذخایر

ذخایر زمانی شناسایی می شوند که . ذخایر، بدهی هایی هستند که زمان تسویه و یا تعیین مبلغ آن توام با ابهام نسبتا قــابل توجه است 

در نتیجه رویـــدادهای گذشته باشد، خروج منافع اقتصادی برای تسویه تعهد محتمل باشد  (قانونی یا عرفی)شــرکت دارای تعهد فعلی 

.و مبلغ تعهد به گونه ای اتکاپذیر قابل برآورد باشد 

ذخایر در پایان دوره مالی بررسی و برای نشان دادن بهترین براورد جاری تعدیل می شوند و هرگاه خروج منافع اقتصادی برای تسویه 

.تعهد، دیگر محتمل نباشد، ذخیره برگشت داده می شود

قضاورت های مدیریت در فرایند بکارگیری رویه های حسابداری و برآوردها
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(مبالغ به ریال)دارایی های ثابت مشهود-5

 جمع اثاثه و منصوبات وسایل نقلیه

508,000,000    1,077,716,000    1,585,716,000   

        64,000,000        64,000,000-  افزایش

508,000,000    1,141,716,000    1,649,716,000   

   1,764,386,600    1,764,386,600- (5-2یادداشت )افزایش  

508,000,000    2,906,102,600    3,414,102,600   

:استهلاک انباشته

641,836,622 243,197,732 398,638,890 1400مانده در ابتدای سال 

367,284,535 282,617,868 84,666,667 استهلاک

   1,009,121,157      525,815,600    1400483,305,557مانده در پایان سال 

258,600,669 173,934,002 84,666,667 استهلاک

-          116,416,667   (116,416,667)سایر نقل و انتقالات و تغییرات

   1,267,721,826      816,166,269    1401451,555,557مانده در پایان سال 

   2,146,380,774    2,089,936,331      140156,444,443مبلغ دفتری در پایان سال 

      615,900,400640,594,843       140024,694,443مبلغ دفتری در پایان سال 

5-1-

5-2-

دارایی های نامشهود-6

(مبالغ به ریال)

جمعنرم افزار حق امتیاز ها

 بهای تمام شده:

        22,000,000- 22,000,000 1400مانده در ابتدای سال 

        43,000,00043,000,000 - افزایش

        65,000,000        43,000,000      140022,000,000مانده در پایان سال 

        84,000,000        84,000,000- افزایش

      149,000,000      127,000,000      140122,000,000مانده در پایان سال 

:استهلاک انباشته

- - - 1401مانده در ابتدای سال 

      127000,000127,000,000 - استهلاک

      127,000,000      127,000,000- 1401مانده در پایان سال 

        22,000,000-       140122,000,000مبلغ دفتری در پایان سال 

        65,000,000        43,000,000      140022,000,000مبلغ دفتری در پایان سال 

5-2-

1401مانده در پایان سال 

.داراییهای ثابت مشهود دارای پوشش بیمه ای  کافی در مقابل خطرات احتمالی می باشد

می ... اضافات دارایی ثابت طی دوره مربوط به خرید میز و صندلی، مبلمان اداری، کولر گازی، کیس و مانتیتور، دستگاه کپی و اسکنر و 

.باشد

.اضافات دارایی نامشهود طی دوره مربوط به خرید نرم افزار انبارداری، دبیرخانه و بایگانی می باشد

شرکت تعاونی مسکن کارکنان استانداری اصفهان

یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

:بهای تمام شده  

1400مانده در ابتدای سال 

1400مانده در پایان سال 

8



سرمایه گذاری های بلند مدت-7

14011400

ریالریال

 18,746,500,000 18,746,500,000

7-1-

سایر دارایی ها-8

14011400

ریالریال

 10,000,000 10,000,000

پیش پرداخت ها-9

14011400

ریالریال

-       90,113,240,512خرید بتن- توسعه ساختمان و بتن همدانیان 

    36,972,894,911      11,717,934,804عملیات سفت کاری پروژه گل نرگس - شرکت عمران خواجو 

-        2,000,000,000خرید تاور- نادر سلامتی 

-        1,755,128,728نماینده ی اداره آب و فاضلاب - (مرآتو ) 55 و 44تعاونی مسکن مرکز آموزش توپخانه گروههای 

1,000,000,000        1,460,000,000 گل نرگس13طراحی بلوک -شهباز صمدی کله مسیحی 

2,100,000,000        1,400,000,000 پروژه گل نرگس14طراحی بلوک - برزن تاژ  

-           750,000,000پ پ اجاره- عبدالرشید فیروزنیا 

1,625,855,277 - سایر

 109,196,304,044 41,698,750,188

.  میلیون ریال از موضوع پیش پرداخت های فوق ایفاء شده است6.441تا تاریخ تهیه این یادداشت ها، مبلغ -9-1

شرکت خدماتی یکتا خدمات جاوید کوثر

حق عضویت تعاونی های مسکن استان اصفهان

. هزار ریالی هتل آپارتمان مشهد مقدس می باشد500 سهم 37.493 سرمایه گذاری مربوط به خرید 

شرکت تعاونی مسکن کارکنان استانداری اصفهان

یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

9



پروژه های در جریان پیشرفت-10
14011400

ریالریال

410,750,531,496 1,210,713,107,802  پروژه گل نرگس

131,651,176,109 175,523,361,614 پروژه چشمه توتی

2پروژه چادگان    73,288,043,891 13,588,043,891

1پروژه چادگان    22,278,151,656 2,653,737,891

20,386,723,447 20,386,723,447 پروژه نوغان

87,186,121,952 -  پروژه تنکابن

(62,503,031,629)(114,540,526,318)سود سپرده های بانکی

 1,387,648,862,092 603,713,303,157

پروژه های درجریان تکمیل به شرح زیر قابل تفکیک میباشند :-10-1

نام پروژه 
 تعداد واحد 

مسکونی
مخارج طی سال خرید زمین طی سال1400مخارج تا پایان  سود سپرده های بانکیزمین

 درآمد اجاره طی 

سال

 درآمد حاصل از 

واگذاری امتیاز طی سال

 سایر درآمد های غیر 

عملیاتی طی سال
مانده پایان سال اتمام پروژه

ریالریالریالریالریالریالریالریالریالریال

1,210,713,107,802 - (15,000,000)(540,000,000)- 800,517,576,306 - 410,750,531,496 - - 280  پروژه گل نرگس

175,523,361,614 - - (1,640,000,000)- 45,512,185,505 - 63,651,176,109 - 68,000,000,000 پلاک106پروژه چشمه توتی

2پروژه چادگان    1 - - 13,588,043,891 59,800,000,000 50,000,000(150,000,000) - - - 73,288,043,891

1پروژه چادگان    2 - - 2,653,737,891 19,700,000,000 74,413,765(150,000,000) - - - 22,278,151,656

20,386,723,447 - - - - - - 20,386,723,447 - - 81 پروژه نوغان

- (87,026,121,952)- (160,000,000)- - - 83,290,621,952 - 3,895,500,000 32 پروژه تنکابن

(114,540,526,318)- (52,037,494,689)- - - - - (62,503,031,629)- سود سپرده های بانکی

 71,895,500,000(62,503,031,629) 594,320,834,786 79,500,000,000 846,154,175,576(300,000,000)(2,340,000,000)(52,052,494,689)(87,026,121,952) 1,387,648,862,092

10-2-.  انتقال یافته است99اسناد مالکیت پروژه ی چشمه توتی و تنکابن در سال 

.جهت پروژه گل نرگس قرارداد انتقال مالکیت زمین منعقد گردیده  است، اما تا تاریخ تکمیل پروژه و صدور سند مالکیت تفکیکی اسناد مالکیت زمین این پروژه به نام شرکت انتقال نخواهد یافت-10-3

.، این پروژه ها تا پایان سال مالی بسته نشده اند1401 در سال 2 و 1علی رغم تکمیل و انتقال مالکیت زمین پروؤه های چادگان -10-4

. پروژه ی تنکابن در سال مالی مورد رسیدگی بسته شده است-10-5

شرکت تعاونی مسکن کارکنان استانداری اصفهان

وضعیت پروژه

سفت کاری

1401

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

مانده در ابتدای سال

تکمیل شده و جزو دارایی های شرکت

تکمیل شده و جزو دارایی های شرکت

دریافت مجوزات لازم از اوقاف

تحویل قطعی به اعضا

خاکبرداری، دیوارکشی پلاک ها و اجرای انشعابات آب و فاضلاب

10



10-7-

2پروژه چادگان پروژه نوغانپروژه چشمه توتی پروژه گل نرگس 1پروژه چادگان    

ریالریالریالریالریال
19,700,000,000 59,800,000,000 - 68,000,000,000 - زمین

1,446,739,000 177,500,000 504,719,867 1,630,992,000 112,215,907,954 مصالح مصرفی
1,154,580,036 2,945,419,964 - - - اخذ پایان کار

1,069,500,000 9,550,000 1,486,949,871 - 2,500,000 کارگران روزمزد
610,435,000 13,000,000 - - 534,623,800 هزینه حمل

160,000,000 - 46,022,287,3491010000000 32,207,891,368 خاک برداری
146,922,000 670,752,200 283,690,000 - - دستمزد پیمانکاران

108,127,803 285,017,452 1,070,439 1,145,666,488 14,496,306,375 پاداش هیئت مدیره و بازرسان
50,100,000 63,411,000 - 350,000,000 915,000,000 حق الزحمه کارشناسی

45,354,190 70,426,272 1,338,048 1,704,871,427 7,658,302,984 هزینه بیمه و مالیات
41,301,655 106,302,923 10,360,122 3,467,848,348 26,497,710,922 تسهیم

22,529,000 20,000,000 - 5,934,000 - اخذ سند
20,071,072 - - - 364,493,086 عوارض ساختمان

14,592,700 26,000,000 - - - حق امتیاز گاز
12,600,000 4,559,198,668 - - - نازک کاری

10,126,200 151,965,000 26,500,000 - 543,435,000 اموال مصرفی
7,000,000 1,841,500,000 - - - خدمات قراردادی

3,728,000 - 13,281,000 - - برق مصرفی
3,000,000 92,902,000 79,178,000 - 8,671,585,950 حق امتیاز برق

2,700,000 1,780,000 - 810,000 70,944,000 هزینه های چاپ و طراحی
- 1,875,000,000 3,730,000,000 - 524,258,566,179 سفت کاری

- 301,000,000 4,124,860,000 1,255,121,169 36,206,710,923 طراحی و نظارت و نقشه برداری
- 71,173,086 250,000,000 - - حق العمل

- 30,232,522 - 52,129,628,686 27,658,500,000 حق امتیاز آب
- - 3,111,586,000 - 82,000,343,843 پروانه ساختمان

- - 1,400,000,000 - - شهرداری
- - 900,000,000 - - اوقاف

- - 858,900,000 - - دستمزد کارکنان
- - 546,452,039 - - وکالت

- - 372,704,592 - 656,140,000 بیمه ساختمان
- - 250,000,000 - - میراث فرهنگی

- - 228,300,000 - - اجاره محل

- - 168,272,000 - - ایاب و ذهاب

- - 161,306,675 - - نظام مهندسی

- - 105,711,465 - - هزینه پذیرایی و تشریفات

- - - 17,800,000,000 161,500,000,000 امتیاز

- - - 2,179,188,972 57,336,740,788 مالیات بر ارزش افزوده

- - - 106,222,264 1,429,220,650 هزینه آزمایشات

- - - - 115,000,000,000 تراکم

- - - - 13,476,745,417 بیمه کارگران

- - - - 2,450,000,000 هزینه حق الزحمه مشاورین

- - - - 2,083,333,153 حقوق

- - - - 915,000,000 اجرت کرایه ماشین آلات
- - - - 709,808,220 اضافه کاری

198,745,000 96,254,090 737,060,329 (17,010,119,089)(18,305,427,516)متفرقه
- 275,944,000 24,483,000 332,910,000 1,902,424,706 سایر

(2,550,000,000)(196,285,286)- (3,598,000,000)(2,743,700,000)درآمد حاصل از واگذاری و سایر درآمدها
 1,210,713,107,802 175,523,361,614 20,386,723,447 73,288,043,891 22,278,151,656

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

شرکت تعاونی مسکن کارکنان استانداری اصفهان

1401جمع مخارج انباشته تا پایان سال 
:پروژه های در جریان تکمیل به شرح زیر قابل تفکیک می باشد
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دریافتنی های تجاری و سایر دریافتنی ها-11
14011400
ریالریال

244,031,748,800 56,944,241,983 (11-1یادداشت )اسناد دریافتنی

7,625,072,032 1,578,209,249 مطالبات از اعضا بابت پروژه ها
50,056,727 26,062,990 سایر

 58,548,514,222 251,706,877,559

1,100,000,000 800,000,000 (11-2یادداشت )اسناد دریافتنی 

- 111,150,000 جاری کارکنان
- 2,000,000 سایر

 113,150,000 -
 59,461,664,222 252,806,877,559

11-1-

11-2-

.  میلیون ریال از مطالبات فوق وصول گردیده است17.452تا تاریخ تهیه این یادداشتها، مبلغ -11-3

 1402/02/15 و آخرین سر رسید 1401/05/30 فقره چک به تاریخ اولین سر رسید 3 اسناد دریافتنی غیر تجاری 

.بابت طلب از احمد سلمانی جهت اجاره ویلا های چادگان می باشد

:تجاری

:سایر دریافتنی ها

شرکت تعاونی مسکن کارکنان استانداری اصفهان

یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

:حساب های دریافتنی

 جمیعا 1402/03/30 و آخرین سر رسید 1399/10/30 فقره به تاریخ اولین سر رسید 32 اسناد دریافتنی تجاری 

.بابت بدهی اعضا جهت واگذاری واحد های مسکونی به ایشان میباشد

:حساب های دریافتنی

12



12-
14011400
 ریال ریال

720,884,587,805 551,494,983,778 (12-1یادداشت )موجودی نزد بانکها 

 551,494,983,778 720,884,587,805

12-1-

13-

13-1-

14011400
ریالریال

1,905,277,964 1,937,276,964 سرمایه پرداخت شده

674,621,036 666,622,036 سرمایه تعهد شده

2,194,432,701 2,330,510,762 حق عضویت

 4,934,409,762 4,774,331,701

مازاد تجدید ارزیابی-14

14011400
ریالریال

6,248,654,739 6,248,654,739  مازاد تجدید ارزیابی سهام شرکت یکتا خدمات جاوید کوثر

سرمایه

. صورت های مالی افشاء گردیده است10سود حاصل از سپرده های فوق در یادداشت 

. میلیون ریال تعهد و پرداخت شده می باشد4.934 مبلغ 1401/12/29سرمایه شرکت در تاریخ 

شرکت تعاونی مسکن کارکنان استانداری اصفهان

یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

موجودی نقد 

13



15-
14011400
ریالریال

 12,500,000,000 1,427,396,329

- 4,329,279,975 اداره برق 

- 3,229,437,530 طراحی و نظارت پروژه گل نرگس- شرکت آرمه طرح اسپیدان 

- 850,129,680 خدمات تست و آزمایش خاک-  آزمایشگاه فنی و مکانیک خاک 

- 88,702,848 سفت کاری پروژه گل نرگس- تندیس سازان آمیتیس البرز 

 755,414,969 1,421,613,245

 21,752,965,002 2,849,009,574

14011400
ریالریال

:سایر پرداختنی ها
 53,623,625,105 17,122,198,115

- 15,803,842,049  (بابت فروش ملک)بدهی به اعضا 

- 13,616,430,204 (بابت فروش ملک)یکتا خدمات جاوید گستر 

 12,231,904,310 5,039,980,901

 15,800,000,001 4,800,000,001

 10,000,000,000 6,000,000,000

 2,603,650,000 720,000,000

 2,061,915,524 2,061,915,524

 1,308,535,244 820,791,936

669,384,289 669,384,289 (93پروژه بهارستان سال )بیمه قراردادها - سازمان تأمین اجتماعی 

- 287,841,458 بیمه حقوق- سازمان تامین اجتماعی 

2,944,685,319 4,965,677 سایر

 128,012,093,861 40,178,956,085

 149,765,058,863 43,027,965,659

15-1-

. دفاتر شرکت تا سال مالی مورد گزارش، توسط سازمان تأمین اجتماعی، مورد رسیدگی قرار نگرفته است-15-2

.  میلیون ریال از بدهیهای فوق پرداخت شده است20.381تا تاریخ تهیه این یادداشتها، مبلغ -15-3

شرکت تعاونی مسکن کارکنان استانداری اصفهان

یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

:تجاری
(15-1یااداشت )اسناد پرداختنی تجاری

سپرده حسن انجام کار

سپرده بیمه 

 و 1 در وجه سازمان عمران زاینده رود بابت خرید زمین پروژه های چادگان 1402/02/05 فقره به تاریخ سر رسید 1اسناد پرداختنی تجاری شامل 

. می باشد2

:حسابهای پرداختنی

پرداختهای تجاری و سایر پرداختنی ها

واریزی نامشخص

(حق عضویت را پرداخت نموده درصورتی که شرایط عضویت نداشته اند)واریزی غیر اعضا 

سایر

مالیات حقوق و تکلیفی - اداره امور مالیاتی 

ذخیره پاداش هیئت مدیره

ذخیره بیمه و مالیات قراردادها

14



پیش دریافت ها- 16

14011400
ریالریال

804,385,620,114 1,299,063,875,039 پروژه گل نرگس

683,768,415,085 668,685,228,835 پروژه چشمه توتی

29,467,672 29,467,672 هیئت امنا سپاهان شهر

96,331,158,582 - سایر

1,967,778,571,546      1,584,514,661,453

16-1-

 نقد حاصل از عملیات-17
14011400
ریالریال

تعدیلات:

367,284,535 385,600,669 استهلاک دارایی های غیر جاری

367,284,535 385,600,669 جمع تعدیلات 

:تغییرات در سرمایه در گردش 

(234,398,467,521)193,345,213,337 کاهش دریافتنی های عملیاتی (افزایش)

(187,731,555,501)(783,935,558,935)کاهش پروژه های در جریان پیشرفت (افزایش)

(6,424,861,480)(67,497,553,856)افزایش پیش پرداخت های عملیاتی 

(20,964,490,687)106,737,093,204 افزایش پرداختنی های عملیاتی  (کاهش)

820,901,729,162 383,263,910,093  افزایش پیش دریافت های عملیاتی 

371,382,353,973 (168,086,896,157)جمع تغییرات در سرمایه درگردش

371,749,638,508 (167,701,295,488)عملیات (مصرف شده در)نقد حاصل از 

مانده حساب های فوق بابت دریافت از اعضاء جهت فروش واحد های مربوطه می باشد که تا تاریخ تهیه این 

.یادداشتها موضوع پیش دریافتهای فوق ایفاء نگردیده است

شرکت تعاونی مسکن کارکنان استانداری اصفهان

یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 
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مدیریت سرمایه-18-1

1400/12/291401/12/29
ریالریال

1,627,542,627,112 2,117,543,630,409 جمع بدهی

(720,884,587,805)(551,494,983,778)موجودی نقد

906,658,039,307 1,566,048,646,631 خالص بدهی

11,022,986,440 11,183,064,501 حقوق مالکانه

8,225 14,004 (درصد )نسبت خالص بدهی به حقوق مالکانه

شرکت به منظور مدیریت کردن . فعالیت های شرکت در وهله اول آن را در معرض ریسک های مالی تغییرات در نرخ های مبادله ارزی قرار می دهد

:آسیب پذیری از ریسک ارزی، موارد زیر را بکار می گیرد 

تجزیه و تحلیل حساسیت، تأثیر یک تغییر منطقی محتمل . آسیب پذیری از ریسک بازار با استفاده از تجزیه و تحلیل حساسیت، اندازه گیری می شود

دوره زمانی طولانی تر برای تجزیه وتحلیل حساسیت، ارزش در معرض ریسک را تکمیل میکند و به . در نرخ های ارز در طی سال را ارزیابی می کند

لذا هیچگونه تغییری در آسیب پذیری شرکت از ریسک های بازار یا نحوه . شرکت در ارزیابی آسیب پذیری از ریسک های بازار، کمک می کند

.مدیریت و اندازه گیری آن ریسک ها ، رخ نداده است

مدیریت ارشد شرکت، خدماتی برای دسترسی هماهنگ به بازارهای مالی داخلی و بین المللی و نظارت و مدیریت ریسک های مالی مربوط به 

. عملیات شرکت از طریق گزارش های ریسک داخلی که آسیب پذیری را برحسب درجه و اندازه ریسک ها تجزیه و تحلیل می کند، ارائه می کند

مدیریت ارشد . ، ریسک اعتباری و ریسک نقدینگی می باشد(شامل ریسک نرخ ارز و سایر ریسک های قیمت)این ریسک ها شامل ریسک بازار 

شرکت که بر ریسک ها و سیاست های اجرا شده نظارت می کند تا آسیب پذیری از ریسک ها را کاهش دهد، بصورت فصلی به هیأت مدیره گزارش 

.می دهد

شرکت تعاونی مسکن کارکنان استانداری اصفهان
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مدیریت سرمایه و ریسک ها- 18

نسبت اهرمی -18-1-1

:نسبت اهرمی در پایان سال به شرح زیر است 

اهداف مدیریت ریسک مالی- 18-2

ریسک بازار -18-3

شرکت سرمایه خود را مدیریت می کند تا اطمینان حاصل کند در حین حداکثر کردن بازده ذینفعان از طریق بهینه سازی تعادل بدهی و سرمایه، قادر 

استراتژی کلی شرکت از سال قبل بدون تغییر . ساختار سرمایه شرکت از خالص بدهی و حقوق مالکانه تشکیل می شود. به تداوم فعالیت خواهد بود

.باقی مانده است و شرکت در معرض هیچگونه الزامات سرمایه تحمیل شده از خارج از شرکت نیست
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مدیریت ریسک اعتباری- 18-4

شرکت برای مدیریت ریسک نقدینگی، یک چهارچوب ریسک نقدینگی مناسب برای مدیریت کوتاه مدت ، میان مدت و بلند مدت  تامین وجوه و 

شرکت ریسک نقدینگی را از طریق نکهداری اندوخته کافی و تسهیلات بانکی ، از طریق نظارت مستمر . الزامات مدیریت نقدینگی تعیین کرده است

.بر جریان های نقدی پیش بینی شده و واقعی و از طریق تطبیق مقاطع سر رسید داراییها و بدهیهای مالی، مدیریت می کند

مدیریت ریسک نقدینگی -18-5

شرکت تعاونی مسکن کارکنان استانداری اصفهان
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. ریسک اعتباری به ریسکی اشاره دارد که طرف قرارداد در ایفای تعهدات قراردادی خود ناتوان باشد که منجر به زیان مالی برای شرکت شود 

شرکت سیاستی مبنی برمعامله تنها با طرف های قرارداد معتبر و اخذ وثیقه کافی ، در موارد مقتضی، را اتخاذ کرده است، تا ریسک اعتباری ناشی از 

شرکت با . شرکت تنها با شرکتهایی معامله می کند که رتبه اعتباری بالایی داشته باشد . ناتوانی در ایفای تعهدات توسط مشتریان را کاهش دهد

آسیب پذیری شرکت و رتبه بندی . استفاده از اطلاعات مالی عمومی و سوابق معاملاتی خود ، مشتریان عمده خود را رتبه بندی اعتباری می کند

آسیب پذیری . اعتباری طرف قراردادهای آن ، به طور مستمر نظارت شده و ارزش کل معاملات با طرف قراردادهای تأیید شده گسترش می یابد 

ارزیابی اعتباری . اعتباری از طریق محدودیت های طرف قرارداد که بطور سالانه توسط  مدیریت ریسک بررسی و تأیید می شود، کنترل می شود

همچنین شرکت  هیچگونه وثیقه یا سایر روشهای افزایش اعتبار به منظور پوشش . مستمر بر اساس وضعیت مالی حسابهای دریافتنی انجام می شود

.ریسک های اعتباری مرتبط با داراییهای مالی خود نگهداری نمی کند

.شرکت آسیب پذیری ریسک اعتباری با اهمیتی نسبت به هیچ یک از طرف های قرارداد ندارد

ریسک سایر قیمت ها- 18-3-2

.ناشی از سرمایه گذاری ها در اوراق بهادار مالکانه قرار ندارد (سهام)شرکت در معرض ریسک های قیمت اوراق بهادار مالکانه 

مدیریت ریسک ارزی- 18-3-1

شرکت طی سال مالی هیچگونه معاملاتی را به ارز انجام نداده و لذا در معرض آسیب پذیری از نوسانات نرخ ارز قرار نمی گیرد و مطالبات ارزی 

.شرکت که مربوط به سنوات قبل است کم اهمیت می باشد
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تعهدات و بدهی های احتمالی - 20

شرکت تعاونی مسکن کارکنان استانداری اصفهان

یادداشتهای توضیحی صورت های مالی

1401 اسفند 29سال مالی منتهی به 

رویدادهاى بعد از تاریخ صورت وضعیت مالی- 21

.تعهدات سرمایه ای در تاریخ صورت وضعیت مالی مربوط به تکمیل پروژه های در جریان پیشرفت می باشد -20-1

.شرکت در تاریخ صورت وضعیت مالی فاقد هرگونه  بدهی های احتمالی می باشد- 20-2

معاملات با اشخاص وابسته - 19
در تاریخ صورت وضعیت مالی معاملات با اشخاص وابسته محدود به دریافت حق عضویت و پیش دریافت بابت  فروش  - 19-1 

.واحد های مسکونی به اعضاء می باشد

 رویدادهایی که بعد از تاریخ صورت وضعیت مالی تا تاریخ تایید صورت های مالی اتفاق افتاده اما مستلزم تعدیل اقلام صورت های 

.مالی نبوده، روی نداده است
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